
מנהלת יחידת מידע תכנוני 

נערך ע"י שולי דידי –  

מבנים לשימור ללא הגבלות מחמירות 

עיקרי תמריצי תכנית השימור 2650ב 

יניב פרדו אדריכלים 

יהודה הלוי 10 



תכנית השימור- כללי 

בגוף הוראות התכנית ולהלן הפירוט. 

תמריצים אלה מפורטים בנספח ד' בתכנית השימור ובנוסף  

התכניות התקפות(. 

)תמריצים- סל זכויות בניה ושימושים הבאים להוסיף על  

תמריצים.   

בנוסף, תכנית השימור מעודדת את ביצוע השימור ע"י מתן  

לממשן. 

מימוש זכויות הבניה עפ"י תכניות תקפות עומדות בעינן וניתן  

שקדמו לה. 

תכנית השימור אינה מבטלת בתחומה את התכניות התקפות  



 

 

לייעוד המקורי וחישוב זכויות הבניה מהשטח המקורי 

מבנה לשימור בתחום דרך – ביטול הסימון להפקעה והחזרת ייעוד הקרקע   

חניה – פטור מהתקנת חניה ופטור מהשתתפות בתשלום קרן חניה  

קווי בנין – קווי בנין עפ"י הקיים וצמצום קו אחורי ל- 3 מ'  

הרחבת השימושים המותרים במבנה – מגורים, משרדים, מסחר ומלונאות  

מרפסות – הוספת מרפסות בתוך קווי בנין אחורי וצדדי   

תוספת יח"ד במבנים – תוספת יח"ד  

מס' מבנים במגרש – הוספת מבנה חדש לצד המבנה הקיים  

תכסית – הגדלת התכסית ל- 60%-70%  

דירות גן – יצירת דירות גן עם הצמדת חצרות  

שטחי עזר - המרה לשטחים עיקריים – חדרי כביסה, מחסנים, חדרי הסקה וכדו'  

חניה 

בניה מתחת מפלס הכניסה – דירות מגורים עצמאיות, מסחר, משרדים ומקומות   

לרחוב 

בניה על הגג – דירות גג ללא הגבלת שטח בכפוף לנסיגה של 2.5 מ' מהחזית   

המפורטים בנספח ד' ובתקנון תכנית 2650ב' 

עיקרי תמריצי תכנית השימור 











מרכז בעלי מלאכה 14 

מיצוי זכויות בניה + תמריצים 

תקפות 

עפ"י תכניות  

מיצוי זכויות בניה  

מתוך היתר מס' 11-0454 

השימור 

תמריץ תכנית  



אלנבי 36  
 

לפני ואחרי ביצוע השימור 



מתוך היתר בניה מס' 13-0382 
 

מקומות חניה 

למגורים +  

שטחים עיקריים  

קומת מרתף: 

 

מרפסות גג 

קומת דירות  הגג+ 
 
 
 

-לילינבלום 14- 
2.5 מ' מהחזית לרחוב  

התכנית מאפשרת בניית קומת גג ללא הגבלת שטח, בכפוף לנסיגה של 
תמריץ בניה על הגג 



  תכנית קומת הגג 

לילינבלום 14 



לילינבלום 14 

תמריץ בניה מתחת למפלס הכניסה   

קומת מרתף- מצב מוצע 

 

שבקומת הקרקע כולל ממ"ד לכ"א 

שטחי מגורים מוצמדים לשתי הדירות  

המכיל: 16 מקומות חניה, מחסנים,  

בניית מרתף עד גבולות מגרש 

 

מתוך היתר מס' 13-0382: 

קומת מרתף- מצב קיים 



 

קומת מרתף– לילינבלום 14 



הדמיה- המבנה נמצא בשיפוץ 

יניב פרדו אדריכלים 

 

לילינבלום 14 



מתוך היתר בניה מס' 12-0862 

+ מרפסות גג 

קומת דירות הגג  

דרך יפו 13 

תמריץ בניה על הגג 



מתוך היתר בניה מס' 12-0862 

גג עם מרפסות גג 

הוספת 10 דירות  

דרך יפו 13 

 

הגג 

תמריץ בניה על  



דרך יפו 13 
 
 

גל פלג אדריכלים 



אלנבי 32 

תמריץ בניה מתחת למפלס הכניסה 

בקומת המרתף 

הקמת 2 יח"ד  

מתוך היתר בניה מס' 10-1119 



מתוך היתר בניה מס' 10-1119 

בקומת המרתף 

הקמת 2 יחידות דיור   

אלנבי 32- קומת מרתף  

תמריץ בניה מתחת למפלס הכניסה 

היתר מתיק תיעוד 

מחסן 

מקלט 

מחסן 



ישראליס 17 

תמריץ בניה מתחת למפלס הכניסה 

מתוך היתר בניה מס' 14-0971 

לצמיתות 

עבור יח"ד אחת  

המרתף למגורים 

מאולם בקומת 

שימוש חורג  



בן יהודה 17 

תמריץ בניה מתחת למפלס הכניסה 

מתוך היתר בניה מס' 14-0786 

לצמיתות 

לדירת מגורים אחת במרתף  

שימוש חורג ממחסן   

מצב קיים 

אחסנה 

מרתף  

מצב מוצע 



הירקון 52/אלנבי 7 

מבנה בתחום דרך 

116 מ"ר 
שטח ההפקעה לביטול: 

 135 מ"ר 
שטח ההפקעה- 



158 מ"ר 
 ביטול מלא של ההפקעה-  

הירקון 102 

מבנה בתחום דרך 

 



חיסין 26 

המרת שטחי עזר לשטחים עיקריים 

מתוך היתר מס' 176 מיום 8.2.1937 

גרז' 

חימום 

חדר  מילוי 

מתוך היתר מס' 10-0570 

הגרג' לדירה 

חניה והפיכת  

ביטול 2 מקומות 

בקומת הקרקע ע"י  

תוספת יחידת דיור  



 קומה א' 

דרך יפו 13 

תוספת יח"ד/ צפיפות באיזורים מסחריים 

מתוך היתר מס' 12-0862 

דופלקס  45.46 מ"ר 
45.0 מ"ר 50.8 מ"ר  

דופלקס 

45.0 מ"ר   45.1 מ"ר 

45.63 מ"ר 

45.0 מ"ר 
דופלקס 

45.22 מ"ר   49.4 מ"ר 

דופלקס 

45.0 מ"ר  

45.07 מ"ר 

48.0 מ"ר  47.44 מ"ר 
45.0 מ"ר 

דופלקס 

49.07  מ"ר  

שירות, מתוכם 5 דירות דופלקס 

15 יח"ד בנות 2 חדרים וחדרי 



דיזנגוף 94 

מרפסות 



דיזנגוף 94 



 

 
לפני ואחרי ביצוע השימור 

החשמל 15 

 

אדריכל הבניין והשימור- יואב מסר 



 
הירקון 134 

לפני ואחרי ביצוע השימור 

 

אדריכלות   

שימור, תוספת בנייה ועיצוב מחודש לחללי הפנים: 2013, טל איל  



 
לפני ואחרי ביצוע השימור 

אנגל 7  
 

שימור: בר אוריין אדריכלים 

קרדיט צילום: עמית גירון 


